kan ook een verborgen waarde creéren. De
totale overnamesom is niet veel meer dan
de aanschafwaarde van het vastgoed. Het
zou interessant zijn te weten wat de actuele
waarde van het vastgoed is.

Om een voorbeeld te geven: onderdeel van
de vastgoedportefeuille is een lap grond
van ruim zes hectare in het centrum van
Helmond. Gamma verkocht textieldochter
Vlisco, maar bleef eigenaar van de grond en
de panden aldaar. De nieuwe eigenaar van
Vlisco, het Britse Actis, betaalt daarvoor een
jaarlijks te indexeren huursom van op dit
moment 2 miljoen euro per jaar. Het huur-
contract loopt tien jaar en kan driemaal
met vijf jaar verlengd worden. Gamma zal

de huuropbrengst in de eerste paar jaar
aanwenden om de vervuilde bodem onder

het terrein te saneren.

Dit is een stuk grond waar de gemeente
Helmond in de toekomst best interesse in
zou kunnen hebben. Volgens de website van
de gemeente beginnen de prijzen voor be-
drijventerreinen bij 135 euro per vierkante
meter en de prijzen van grond voor wonin-
gen in de vrije sector kunnen oplopen tot
322 euro pervierkante meter. Als je bedenkt
dat bedrijventerreinen in binnensteden
niet zelden worden herontwikkeld tot
woonwijken, kan dit terrein ooit een aardig
bedrag opleveren. En ook op basis van de
huidige huurinkomsten van 2 miljoen euro
per jaar is een waarde van 20 miljoen euro
niet extreem optimistisch. Afgezien van de
bodemsanering zijn de kosten voor onder-
houd van de gebouwen namelijk voor de
huurder, bevestigde Gamma.

AAN DE LAGE KANT

De in gang gezette sterke winstontwikke-
ling bij Gamma en de conservatieve waar-
dering van het vastgoed zijn twee redenen
om aan te nemen dat het bod van 29 euro
aan de lage kant is. Hopelijk geeft het bie-
dingsbericht een geloofwaardige onder-
bouwing voor deze prijs. m

Door Pieter Wind,
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