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ten eerste

DE  PORTEFEUILLE 
VAN dE REUS 
is meer dan 21 
miljard euro

Een nieuwe Europese vastgoedreus 
is in de maak. Het Franse vastgoed-
fonds Klépierre maakte eind juli be-
kend de half zo grote Nederlandse 
sectorgenoot Corio over te nemen. 

Klépierre is bereid een premie 
te betalen van 15,6 procent op Co-
rio’s slotkoers van de laatste handels-
dag van 35,84 euro. Dat is weinig ten 
opzichte van de overnamepremie 
die normaal gesproken wordt be-
taald voor bedrijven op de Neder-
landse beurs: circa 30 procent. 

Het bod is wel in lijn met dat 
van een eerdere vastgoedoverna-
me: in 2007 bedroeg de premie bij 
de overname van Rodamco door 
Unibail eveneens 15 procent. 

Toen rekende de overnemende 
partij af in aandelen; ook bij de over-

in de maak

Frans-Nederlandse
vastgoedreus

name van Corio krijgen aandeelhou-
ders een ruilbod voorgeschoteld. 
Corio-beleggers krijgen voor ieder 
aandeel 1,14 Klépierre-aandelen. 

NIEUWE MASTODOnT
De nieuwe combinatie blijft (een 
beetje) Nederlands, aangezien de 
notering net als bij Unibail Rodam-
co in Amsterdam blijft. De grootste 
aandeelhouder van Corio (APG, 
30,6 procent van de aandelen) 
heeft aangekondigd mee te gaan. 

Voor het samengaan defnitief 
wordt, moet 66,7% van de aanwe-
zige aandeelhouders in een bui-
tengewone aandeelhoudersver
gadering van Corio in het vierde 
kwartaal van dit jaar instemmen. 
Gezien de gemiddelde opkomst 

van 68,3 procent van de aandelen 
bij aandeelhoudersvergaderingen 
in de laatste drie jaar lijkt dit een 
niet moeilijk te nemen horde. 

Door de overname ontstaat een 
Europese vastgoedmastodont met 
een vastgoedportefeuille ter waarde 
van meer dan 21 miljard euro. De 
gezamenlijke (netto)huurinkomsten 
bedroegen in 2013 ongeveer 1,2 mil-
jard euro (cijfers 2013). 

Hiermee is het samengevoegde 
bedrijf iets kleiner dan Unibail-
Rodamco die in 2013 netto huur-
inkomsten zag binnenstromen met 
een omvang van 1,35 miljard euro.

VOORDELEn OvERnAME 
Dat het oog van Klépierre op Co-
rio is gevallen lijkt geen toeval. De 
vastgoedportefeuille van het Fran-
se concern heeft een behoorlijke 
overlap met die van Corio. 

De nieuwe combinatie wordt 
een grote speler in de meeste  
Europese landen met bijvoorbeeld  
38 winkelcentra in Italië (dan de 
nummer 1), 47 objecten in Frankrijk 
en België (nummer 2) en 23 centra 
in Spanje en Portugal (nummer 2). 

De overlap maakt samengaan 
lucratief aan zowel de achterkant – 
bijvoorbeeld: gezamenlijke inkoop 
van beveiliging en schoonmaak-
diensten, onderhoud en elektri-
citeit – als aan de voorkant: een 
groter machtsblok naar potentiële 
huurders.

Hier bovenop komt dat Klé-
pierre met een A-rating van S&P 
een beter kredietoordeel heeft dan 
Corio (BBB+). Hierdoor kunnen de 
Fransen aanzienlijk goedkoper le-
nen. Klépierre noemt expliciet in 
het begeleidende schrijven dat de 


